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［摘 要］ 我国各级十分关注保障性住房这一重要民生问题，由于保障性住房主要面对正式中低性收入困难家庭，设计要

求也有别于普通性住宅。建筑行业如何运用科学技术手段达到保障性住房的设计要求，保障建设力度，实现节能减排，是本

文将要论述的重点。

［关键词］ 混凝土装配式；保障性住房；房型设计；运用

随着混凝土装配体系的日益发展，其在建设周期、建筑

质量等方面对保障性住房需求优势明显，同时促进建筑工

业一体化的改造升级。将两者有效的结合在一起，对我国解

决保障性住房实际问题有着非常重要的意义。

1 混凝土装配式建筑简述

1.1 概念

工人或者机械通过坐浆灌缝将工厂或现场预制完成的

楼板吊装拼接成的房屋方式称为钢筋混凝土装配式建筑。

随着设计施工水平的提升，装配式建筑的样式也更加丰富，

增加了多样性和灵活性，房屋也可以像机械一样工业化生

产，批量的制造。只要将房屋的各种构建预先设计制作好，

就能够批量建造出符合人们要求的房屋。

1.2 性能

在对两榀两跨的混凝土装配式框架进行反复低周荷载

作用，仅依赖梁端截面的预应力筋抗弯，具备良好的耗能能

力及较为丰满的滞回曲线。当曲率延性系数为 4时，弯矩调
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幅满足要求，截面承载力无明显降低。在截面屈服的情况下

具有变形恢复能力，卸载后残余变形较小。对跨中和梁端受

力性能和延性的两种加载方式的验证，对称和反对称均无

明显影响，但受力状态较大影响中柱节点核心区。

预应力装配式框架与现浇混凝土框架相比，虽然耗能

能力稍低，但其在延性和变形恢复能力上优势明显。并且预

制混凝土装配式建筑抗震性能较好。在试验验证中，梁柱节

点用橡胶垫螺栓连接的有良好工作状态，而用焊接连接则

破坏严重，这就要求在装配式建筑设计和施工中，必须充分

考虑梁柱节点的连接方式，才能有效的保证建中的抗震性

能。

1.3 优势

由于混凝土装配式建筑的数量巨大的建筑组件，包括

外墙板、内墙板、阳台、空调板、楼梯、预制柱等都是在车间

生产加工完成的。不存在噪音的产生，扬尘现象，整个施工

过程遵循清洁运输，绿色施工的原则，节约了水电等资源和

能源，这样在建筑施工地就不会产生对环境的负面影响，真

正做到建筑行业的节能环保。

混凝土装配式建筑在施工过程中可以按顺序连续完成

多个或全部施工工序，减少工程机械进场的数量和种类，消

除工序衔接环节时间，减少施工人员，实现立体交叉作业，

提高施工效率。对于建筑垃圾（废钢筋、铁丝、废弃混凝土

等）有很明显的减少，提供绿色施工保障。

2 保障性住房简述

保障房在房子面积和售价上有明确的规定，同时也限

制了工程利润。有限的资金需要建设“绿色、节能、人文、经

济”的宜居之所，是大众关注的问题。

2.1 保障性住房现状

受国家政策的指导，保障性住房的建筑面积都控制在

比较小的范围，经济适用房面积不得超过 90 平方米，公共

租赁房面积不得超过 60 平方米。小户型的房屋设计要满足

居住的基本功能，很少使用例如错层、退台等的设计手法，

户型种类也控制在 3至 4 种，对个性化设计要求不高。

2.2 保障性住房的设计需求

保障房住房房型设计满足居住生活基本需求，合理布

局保证居住者的公共空间、私密空间和卫生空间，还要参考

相关住宅设计规范。在满足基本居住需求的情况下，达到空

间相互借用，减少单一性交通空间的面积，最大程度的增加

实用面积，要做到使用方便和面积紧凑。要使公共交通空间

尽量紧凑，降低每户的公摊面积。保障性住房设计不仅要满

足不同使用人群生活特点，设计公共使用、交往活动空间，

还要充分考虑居住人后期家庭结构可能出现的变化，要融

入功能空间设计可变性，可以将使用空间灵活划分、使用，

延长保障性住房的建筑使用时间。需要减少装饰性构件在

设计中的使用，从经济的角度，控制建筑成本，整体设计要

简约，能够和谐与统一的融入周边建筑。

2.3 保障性住房发展

保障房的设计在建设和物料设备使用上兼顾产品的标

准化和低排放，产品标准化、精细化、产业化也要逐步实现

在厨房、卫生间等部位。更加关注灵活性、可变性、适用性的

使用需求以延长保障性住房的生命周期。同时还要促进新

型建筑材料和节能环保设备的发展。在施工工程中提高建

设质量和效率，带动整个建筑行业的科技进步。

3 混凝土装配式建筑的优势利用

3.1 质量提升

为了达到建筑整体抗震设防烈度达 8级以上的设计标

准，混凝土装配式建筑可根据设计对建筑建筑结构受力、抗

震及抗风阻的要求，通过运用预制栓接施工工艺，钢筋含量

与钢筋结构的科学配置，使建筑围护内部结构整体化，有效

提高建筑物整体的抗震和抗风阻性能。

选取胶凝材料时，因硫铝酸盐水泥特有的抗盐碱腐蚀

性能，确保在海边或盐碱地施工建筑工程不受盐碱腐蚀，建

筑使用寿命得到有效延长。其使用寿命可达 50 年以上，超

过传统设计方案建筑。

轻质材料与构造的采用，使得预制轻质复合墙体的主

体密度比传统预制混凝土降低 60%以上，从而建筑物总重

量达到国际通行轻质建筑标准。车间生产加工大量的建筑

部品，阳台、空调板、预制梁、预制柱、楼梯等构件种类统一

标准、统一成型，同时将构件、机电和装饰等需求融合到一

起，达到标准化和模数化的高标准。使不可控环节对住宅质

量和性能的影响通过工厂化标准生产纳入可控制的体系，

针对水暖电等室内标准化设备，通过新颖设计模式进行定

型化的生产，可以使施工现场干扰因素得到最大限度的减

少，防止由于施工质量的参差不齐降低工程质量。通过产品

质量稳定性和精确性的保障，施工人员技术素质对建筑工

程质量及施工进度受影响较小，工程中基本无质量隐患，大

大提高住宅整体质量性能。

3.2 效率提升

混凝土装配式建筑围护结构所承载的各个构件均在工

厂内一次浇筑生产完成，使得建筑结构梁柱与围护、保温、

管线与闸箱铺设等成为一个整体，满足建筑规范的要求，也

可以根据建筑风格进行设计拼装，建筑质量与生产工效有

了很大的提高。

通过在建筑主体的预制墙体预埋件之间采用栓接或焊

接工艺进行施工，比传统提高 4倍以上工效。以单层住宅建

筑为例，传统施工需要一周时间完成的，运用混凝土装配式

在完成主体工程的情况下，现场安装平均仅需 6--8 小时，

大大缩短施工周期。并且不受季节影响，大部分构件在工厂

生产完成，严寒地区冬季也可以达到正常施工标准，施工周

期也得到有效的管理控制。已达到国家资金使用效率的提

高，降低财务成本，更快速的满足人民居住需求。

预制构件多使用工业化生产，施工现场劳动力主要依

靠机械集成施工、组合装配。施工现场主要是大量的装配作

业，比原始现浇作业方式劳动力需求大大减少，自动化程度
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高，施工速度快，对劳动力数量需求少且精，做到了施工高

效快捷。

3.3 绿色环保

混凝土装配式建筑通过工厂化预制完成再到现场装

配，减少了混凝土浇捣的振动需求，塔吊的垂直运输过程和

电焊机等使用频率从而达到节约用电的效果。通过施工现

场湿作业减少而减少的施工用水量和由于施工人员减少达

到生活用水量的减少，有效的防止了水资源的使用和浪费。

装配式一体化的施工过程通过吊装装配，现场组装方式相

结合，实现了干法施工，减少了施工现场的器械使用，控制

了施工设施浪费，建筑垃圾的产生，有害气体和噪声也得到

了控制。

包括砂、石子、水泥、钢筋等建筑主体材料节约 30%以

上，施工现场有效避免材料浪费。同时主要材料在生产环节

的能耗，是的材料消耗与造价也得到大幅度节省，遵循可持

续发展的原则。

在国家、住房城乡建设部和各地政府出台的保障性住

房系列务实政策的鼓励下，保障性住房设计也在不断总结

探索。向标准化设计、建造的方面发展，有利于控制建造成

本、工程质量、建设周期等，实现绿色建造的多赢局面。
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