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1建设工程竣工验收的现状

建设工程竣工验收投资建设代表着从建设转变为开始

建设工程竣工验收的现状与发展趋势
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[摘 要] 本文主要针对建设工程验收的现状做出了分析，以及对分房验收和建设工程的发展趋势做出了简要概括。
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生产使用和运行的里程碑，是对建设工程的综合评估和检

查，符合设计要求和工程质量是项目业主或承包商投资者
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的重要环节，报告新固定资产的建设和结果及交付情况。竣

工验收是顺利完成施工项目从而进入运营阶段的前期必然

条件。质量的好坏是直接关系到项目是否能够成功运作和

投入使用，以实现工程建设项目目标和功能。

随着中国经济的不断完善，社会经济的不断发展，人民

生活水平也得到了很大的意义上的提高，其次，人们对生活

所需住房质量也越来越高，人们在不断改善住房条件和生

活条件的同时客观对于建设工程的质量有了更高的心理要

求。

目前我国的建设工程竣工验收的现状已经很难满足人

们的需求，其主要原因如下：

1.人们观念的改变和对住房条件要求的不断提高。现

在我国的商品房价钱只高不低，大部分市民如需购买一套

房可能会花费大半生的积蓄倾其所有，所以对房子的质量

要求和期待值也会同样增加。

2.人们对于选房都有着一定程度的恐惧感，由于房子

的质量以及开发商的信誉度都有着不同程度的差别，导致

很多买家对房地产业缺乏信任。

3.有的媒体对个别住房质量缺陷的细节上夸大其词误

导消费者。如温度的作用下导致正常范围内的裂纹。不过也

确实有这部分不诚实的现象存在。专业人士认为，如果消费

者的权益得不到应有的长期的保障，消费者的信心就会得

到严重的打击。这导致整个房地产行业面临着消费者和社

区的不信任，这严重制约了房地产业健康和可持续发展。

4.民间验房师的出现。部分房地产商把房屋验收没有

当作重要事项，部分监理单位盲目满足业主（房地产商）或

监理单位和施工单位勾结，建设工程竣工的验收也都是做

的表面工程，导致一些较大的城市产生了民间验房师。

5.建设工程质量监督管理体系，机制不健全，监督管理

能力需要提高。一些施工质量监督机构，人员少，配置结构

不合理，部分职工渎职，不能代表政府完善的履行监督职

责。

6.验收中间产生的冲突和矛盾。我国现在主要的验收

方法抽取一定的房间比例随机验收（不低于百分之十，不小

于 3间）进行检验和验收，而对于住户而言房子验收相当的

重要，房屋到手时是百分之百的检查，从而形成差异的验

收。

总而言之，随着普通百姓的对生活需求的客观需求，房

屋竣工验收的越来越矛盾化，迫切需要政府有关部门实际

实施住宅项目竣工验收质量的规定，所以在这个环境下，我

国部分省市建设行政部门出具了《住宅工程质量分户验收

管理规定》，并于 2006年 1月 1日开始实施。

2分户验收的重要性

分户验收就是在建设工程竣工时验收人员针对每一个

房间和部分都要进行各方面的验收，验收合格后出具合格

记录。其优点主要是针对性强没有遗漏，满足了客户要求的

质量要求问题。

3设工程验收的发展趋势

3.1工程质量管理工作逐渐法律法规化，国家建设行政

主管相关部门会大力推行《住宅工程质量分户验收管理规

定》。为加强住宅项目质量管理，确保房屋建成使用，按照

《中华人民共和国建筑法》等相关法律法规认真执行，如果

施工竣工验收单位有不良行为，按照有关法律法规根据情

节严重程度，对单位行政处罚责任。

3.2人们会随着生活水平的不断提高对工程的质量要

求更高。房屋质量验收的流程会更具体更加详细，这样就使

得建筑市场的施工企业更加的规范化合理化发展。从而提

高了施工的质量，改进了施工技术。

3.3房屋质量验收标准更加严格。人们随着生活质量的

提高，对居住环境的要求就会更高，所以对于房屋质量的要

求就更加苛刻、

3.4一个新的职业———验房师横空出世。随着住房质量

的提高，验收标准也不断提高，许多家庭对住房质量的认识

不了解。所以除了民间的验房师，行业将会是一个新的专

业———验房师。现在一些验房师一般都是从事建筑装修相

关人员，有的甚至是工人等，他们只有经验，缺乏统一的专

业知识，不同层次的素质。由于目前这个行业还是属于自发

形成的职业，验房师在检验手段中，取样方式等方面不规

范，其职业道德，独立，公正，科学不能保证。这需要一批专

业验房师来取代，使完成对住房质量更加规范，合理，公正

科学。

综上所述，中国建设项目验收的发展趋势将是国家大

力支持全面实施《住宅工程质量分户验收管理规定》，加强

质量管理，施工项目验收将更具体、更严格的发展方向，人

们期望的住房质量将会逐渐实现。

4总结语

总之，我国建设工程竣工验收的现状和我国人民对房

屋质量期待还是有一定的差距。但是，《住宅工程质量分户

验收管理规定》的颁布与实施对现有矛盾有一定意义上的

缓解。分户验收只能在一定程度上缓解或降低问题，但无法

解决所有问题，我国建设项目竣工验收发展态势呈现良好

势头，但仍有缺点，我们希望我国建筑行业行政部门进一步

调查施工市场，逐步完善施工项目验收相关法律法规，最大

力度的提高住房建设项目质量，使房地产市场健康发展，保

护建设和谐的社会的发展。
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