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1农村不动产统一备案登记的价值

国内城市化迅速成长，在党的第十八届三中全会坚定

指出需要创建起系统的城村建造用地市场等乡村产权改革

指标，但是达成这些改革指标的根本保证就是做好乡村不

动产统一备案任务，为了推动乡村社会生活水平、建立城村

房地统一的不动产备案系统以及创建城村一体的建设用地

市场等重要改革提供良好的环境，对于“农地入市”是非常

有利的，给予农村人带来一定财产性利润；对于推动城村生

活水平和谐有序发展是非常有利的。

2农村不动产统一备案登记工作受到的阻碍

2.1权利证书应用不是很普遍

当前，我国针对乡村宅基地的应用以及更替存在很严

的约束力，因此造成宅基地中的房子买卖遭受影响，且没有

途径就乡村房屋抵押集资，所以，乡村宅基地房屋拥有权证

以及使用证无法真正体现出村民的产权。

2.2每项后续工作没有实时跟进

首先，不动产一体化备案工作的每项技术规则以及规

范并没有达到全国系统化。以前不同地区行政负责单位依

据自己单位各项的技术规则与规范落实，现今技术规范、信

息体系等均要达成全国一体化，它存在一定的困难。其次是

不同地区针对不动产一体备案的体系贯彻详细规则还未出

台。不动产备案暂时实行章程开始贯彻数月，然而一些地区

政府悲观应对，更有甚者连部门职责合并统一也没有做到，

有关的贯彻运转政策也未深入订定。再次是全国性一体化

不动产信息操作体系尚未创建。根据规范，本国需要创建国

家性的不动产信息操作体系。全国性的信息操作体系是十

分广泛的数据处理库，数据搜索、保存、更新、操作以及运营

等门坎条件高，技能困难程度大。最后是不动产信息安全操

作保证以及隐私维护要求。将来不动产讯息有可能做到全

国通网以及向外开放查询，怎样合理维护自身隐私，保证信

息安全变成以后贯彻中要注意的关键项目。

2.3基层政府认知不深入。

联系贯彻乡村宅基地同房屋确权备案的主要构成是不

同区域政府以及单位。然而现在，各地区政府在用地综合治

理、征用拆迁以及乡镇规划落实等进程中，以便于保证工作

进程，常常根据确定的章程落实弥补安置，却没有把乡村房

屋所有权证同宅基地使用证当做弥补安置的重要根据。

3解决农村不动产一体备案工作困境的方法

3.1推动部门职能整合，提升思想认知

确立不动产一体备案体制即深入改革的一个根本性工

作，这是坚固城村经济有效提升的举措，是保护众多人民自

身利益的善举，中央就此事予以了极大程度上关注并且下

发相关条例，用来促进不动产一体备案管理的实施。不同地

区政府以及领导要将意识认知联系至中央的程度，强化针
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[摘 要] 我国深入改革的一项重要措施就是创建不动产统一登记体制,目前最关键、最根本的使命便是加速农村不动产统

一登记工作,农村土地是将来不动产统一备案登记工作的要点与问题点。
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对不动一体备案管理的关注以及注重，增快地区针对不动

产备案有关行政单位的职责合并。尤其是对于乡村区域，各

地区政府需要按照现实状况，因势利导建立有关机制，明细

职能以及分工，推动相关员工配备，毫不动摇的促进不动产

一体备案工作成功进行。

3.2加速制定健全有关法律规范，出台有关配套政策

首先，要健全不动产一体备案的法律规范，我国目前存

在的有关不动产的法规章程很多，但是有些法规章程之间

出现互相冲突等现象，急需改正与健全。所以，提议当机遇

来临时把刚刚颁发的《不动产统一登记暂时条例》升至《不

动产统一登记法》，把这项法律作为根据改正别的政策规

范。其次是推动有关成套配置政策的颁布。最后一方面是创

建一体化的城村产权买卖市场。更替方式当然不能除外。不

动产权备案的首要条件就是无约束敞开的市场，同时是私

权备案一体的根本，城村不动产无根本上的差异。

3.3农村工作方法需要转变，改善改良农村不动产统一

登记工作

以前政府对于农村土地管理并不注重，就像以前的乡

村用地确权备案工作过于粗糙，导致同村民冲突争端状况

明显，对于乡村的社会整治以及稳定融洽有很大的影响。对

于新模式的乡村不动产一体备案管理操作中，要针对乡村

每类不动产实行地面量测，还有明确方向、权利归属情况的

考察确定等，管理项目多，职能重，状况繁复，必须让相关单

位注重起来，真正让以前乡村简单的管理方法发生变化。革

新工作方式，尽量吸引本地村民、领导干部等熟悉本村状况

的农民当做工作员工，这对减轻备案工作抗力以及冲突处

理是非常有利的，推动备案工作成功有效达成。

4结语

农村地区是此次不动产一备案管理的要点，更是问题

点，有关部门一定要用心安排以及指导，一心一意为民做

事，真切保护村民自身利益，主动合理地处理管理之中接触

到的麻烦，推动乡村不动产一体备案管理工作的成功有效

达成，促进我国城村经济一体化深入发展，不断繁荣进步，

并不断深入改革，打下牢固根基。
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