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3、竣工阶段
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［摘 要］ 随着现代高层建筑日益增多，其有效缓解了我国人口密度大的问题。但是高层建筑因其功能多元化、布局复杂

化，一旦发生火灾，面临着人员难以疏散、烟囱效应导致火灾迅速蔓延扩大、火势难以扑灭等困难，其危害性非常大。基于

此，本文阐述了高层建筑火灾的主要特征，对高层建筑消防安全隐患的主要原因及其措施进行了探讨分析。
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现代高层建筑具有高度高、规模大以及功能比较复杂

性的特征，一旦在高层建筑中发生火灾，无法从外部着手进

行相应的灭火工作，这在一定程度给人员疏散和扑救工作

造成困难。以下就高层建筑消防安全隐患的主要原因及其

措施进行探讨。

一、高层建筑火灾的主要特征

高层建筑的火灾特征主要表现为：（1）扑救难度大。高

层建筑发生火灾时，绝大部分消防人员所应用的灭火救援

设备根本无法真正满足高层建筑物火层的实际高度。因此

不少室内设施成为扑救高层火灾必不可少的要件之一。但

是在实践中相当一部分室内设施管路具有一定的复杂性，

灭火不具有较强的针对性，所需的用水量十分巨大。基于十

分有限地高层建筑自身消防水量的考虑，从室外对相应的

消防车进行供水补给，已经成为未来发展的趋势。（2）疏散

困难。随着高层建筑的高度变化，绝大部分高层建筑的内部

结构会显得更加繁杂，一旦引发火灾，安全疏散具有一定的

难度。对于相当一部分高层建筑来说，垂直疏散距离比较

大，需要耗费比较长的时间，才能实现疏散到地人员。调查

研究显示，如果选择三十层楼的高度，让一位身体素质达到

相应标准的消防员从上往下跑，需要耗费的时间大约在三

十分钟之内。更进一步说，在进行安全疏散的过程中，高层

建筑的居民过于集中，比较容易在疏散通道内部发生踩踏

事件，后果不堪设想。另外，在发生火灾的时候，火势和烟气

蔓延迅速，基于突发情况，绝大部分人们会疯狂的朝着楼梯

间奔去，此时，窜入的烟气，大幅度提高了疏散的难度。（3）

高发生火灾概率大。基于高层建筑内部的复杂特点，使得高

层建筑容易发生火灾。这些复杂特点主要包括包括：电器设

备比较多、电器线路老化速度快、内部结构十分复杂和用电

量比较大等等。并且随着高层建筑的现代化水平越来越高，

易燃物数量越来越大，引发火灾之后的扑救难度也相应地
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有所提高。假如管理不完善，无法正常启动设置、安放在高

层建筑物内部的自动报警系统，发生火灾的概率越来越

大。（4）火势蔓延速度快。有些高层建筑相关领域的竖向井

道中，假如没有将防火分隔工作处理好，火灾发生的时候，

会产生相应的烟囱效应，进一步导致火势蔓延迅速。打个

比方，在没有任何遮蔽的前提之下，高层建筑的高度超过

了一百米，烟气顺利抵达高层建筑的顶层仅仅需要三十秒

的时间。实践表明，伴随着高层建筑的高度不断增加，与之

相应的风速也越来越大。不言而喻，风速越来越大，火势蔓

延越来越迅速。

二、高层建筑消防安全隐患的主要原因

高层建筑消防安全隐患的原因包括：（1）公众防火安

全意识原因。公众对高层建筑特别是高层住宅楼的要求普

遍是按照环境、舒适度、安全的顺序排列的，公众的防火安

全意识普遍不高。在小区主干道或出入口设置限高限宽的

障碍物，限制大型车辆通行，也限制了消防车的通行;在消

防车通道上设置停车位，堵塞消防车通道;私家车在小区内

乱停乱放，影响疏散。（2）物业防火安全管理不完善的原

因。有些小区在投入运营后，开发商与物业公司之间对消

防设施管理没有具体的交接手续，双方在防火安全管理方

面职责不清，双方在设施维护管理中互相推诿，导致消防

设施维护保养不到位。检查发现，部分物业公司不能提供

完整的系统图纸，对建筑面积、高度等基础资料也掌握不

全，防火安全管理基础比较薄弱。（3）物业管理人员的原

因。高层建筑一般设有火灾自动报警系统、自动喷水灭火

系统、防排烟系统等消防设施，一旦发生火灾主要依靠建

筑自身的消防设施进行预防和扑救。目前，很多高层住宅

小区物业公司管理人员消防业务素质不高，达不到消防设

施专业维修管理人员的标准。物业公司存在值班人员业务

不熟悉、新上岗人员未经防火安全培训等问题。

三、加强高层建筑防火的措施

1、不断提高公众防火安全意识。现代高层建筑在建设

过程中，公安消防部门要积极会同建设、房产、城管、广电

等部门，充分运用各种宣传媒介和手段，广泛宣传消防法

律法规，制订防火公约，普及防火、灭火和自救逃生知识。

加强消防宣传培训，提高高层建筑内人员应急防灭火能

力。在高层建筑内建立动态消防宣传栏、消防漫画、专题图

片展等，让群众在进出楼道时，时时看到警示图片，重点突

出高层建筑安全疏散、初起火灾的扑救方法、消防设施使

用等基本常识。社区、街道应组织开展消防灭火演练，熟悉

建筑消防设施的操作，开展消防常识和疏散救援的培训，

提高高层建筑内人员应急防灭火能力，增强建筑物内的人

员自行逃生能力，加大逃生知识普及力度，从而减少火灾

发生时的人员伤亡及财产损失。

2、建立完善高层建筑消防管理机制。高层建筑防火安

全必须根据《中华人民共和国消防法》、《消防监督检查规

定》、《高层建筑消防管理规则》等法规的有关规定，对高层

建筑物业应确实履行防火安全职责，加强日常的安全管

理。各级消防部门和主管部门要抓好防火安全培训，尤其

抓好物业管理队伍的防火安全培训，使其能够掌握消防管

理的基本常识，实现持证上岗。物业公司在街道和社区委

员会的直接领导下，在公安派出所的监督下开展工作，形

成自上而下，层层抓、层层管的局面，落实日常的防火巡

查、检查制度，及时有效消除火灾隐患。

3、加强高层建筑防火安全设施管理。高层建筑的防火

需要结合防火安全管理现状，相关部门需要积极开展消防

技能系统建设，联合科研单位研发相应的城市消防远程监

控系统。通过城市远程报警系统，消防部门可全天候对联

网单位消防设施的运行情况进行监管，实时检测设备运行

中存在的问题，及时督促单位修复，提高设施完好率。通过

该系统可对联网单位值班人员进行点名，及时检查单位值

班履职情况，提升消防监督执法效率与质量。同时，加强高

层建筑消防设施维保工作，切实加强建筑消防设施的监督

管理和消防检测技术服务企业的管理。通过提高建筑消防

设施完好率，规范消防设施维修保养技术服务质量，确保

建筑消防设施在火灾预防和火灾扑救中发挥应有的作用。

结束语

随着城市化建设进程的快速推进，使得高层建筑日益

增多，但是高层建筑与一般的建筑在结构构造上有着根本

的区别，所以对防火就提出了较为严格的要求，因此对高

层建筑消防安全隐患的主要原因及其措施进行分析具有

重要意义。
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