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[摘  要] 优秀近现代建筑是我国近现代历史文化的生动载体之一,是近现代城乡风貌特色的体现形式之一,是珍贵的不可再

生的文化资源。然而我市对优秀近现代建筑的保护意识相对滞后,在面对城市的快速发展,土地资源紧张等实际问题时,不少优

秀近现代建筑被拆除、损坏或不当改造,造成了无法挽回的遗憾和损失。 

[关键词] 西安市；标准；现代建筑 

 

1 西安市优秀近现代建筑现状情况 

现行的建筑保护法规的保护对象是以文物建筑、历史建

筑、历史街区、历史文化名城、名镇、名村为体系建构的,

而且是以历史久远度为核心价值进行认定的,优秀近现代建

筑常常因为建成时间较晚无法划归到上述体系中去。因此,

为了科学有效的保护优秀近现代建筑,进行其认定标准及价

值评估的研究已迫在眉睫。 

我们将参考其他城市优秀近现代建筑的保护经验,遵循

《西安市优秀近现代建筑保护管理办法》,为展开西安市优

秀近现代建筑保护工作提供参考标准。拟定西安市优秀近现

代建筑的认定标准、价值评估体系,整理出西安市优秀近现

代建筑的普查认定技术标准,从而筛选出我市第一批优秀近

现代建筑保护名录并对其进行公示。 

2 优秀近现代建筑认定标准 

“优秀近现代建筑”的定义： 

依据《西安市优秀近现代建筑保护管理办法》(已经市

政府常务会审议通过,自 2016年 1月 7日起实施),优秀近现

代建筑是指,从十九世纪中期起始,建成五十年以上,具有较

高历史、科学、文化、教育和艺术价值,并经依法认定的建

筑物和构筑物。 

“评定标准”的确立： 

2.1 反映本市近现代社会历史文化和民俗传统,代表某

一时期社会发展特征、地域特色的建筑物、构筑物 

(1)是否已建成五十年以上；(2)是否能反映西安城市的

近现代社会历史、发展面貌；(3)是否能反映西安城市的传

统民俗。 

2.2 与重大历史事件有关的建筑物、构筑物 

(1)是否与重大政治历史事件有关,并具有重要纪念意

义、教育意义或者史料价值；(2)是否与重大经济历史事件

有关,并具有重要纪念意义、教育意义或者史料价值；(3)

是否与重大军事历史事件有关,并具有重要纪念意义、教育

意义或者史料价值；(4)是否与重大社会历史事件有关,并具

有重要纪念意义、教育意义或者史料价值；(5)是否与重大

科技历史事件有关,并具有重要纪念意义、教育意义或者史

料价值。 

2.3 与重要历史人物有关的建筑物、构筑物 

(1)是否与重要政治历史人物有关；(2)是否与重要经济

历史人物有关；(3)是否与重要军事历史人物有关；(4)是否

与重要社会历史人物有关；(5)是否与重要科技历史人物有

关。 

2.4 在产业发展史上具有代表性的作坊、商铺、厂房和

仓库等 

(1)是否在工业发展史上具有代表性；(2)是否在商业发

展史上具有代表性；(3)是否在交通运输发展史上具有代表

性；(4)是否在农业发展史上具有代表性。 

2.5 反映中外建筑文化交流的建筑物、构筑物 

(1)是否具有地理地标性价值；(2)是否具有精神地标性

价值；(3)是否具有纪念代表性价。 

2.6 在我国建筑科学技术发展史上有重要意义的建筑

物、构筑物 

(1)是否具有年代的独特性或珍稀性；(2)是否具有类型

价值(在同类型建筑中的典型性)；(3)是否在施工工艺技术

上具有历史先进性或代表性；(4)是否在建筑结构技术上具

有历史先进性或代表性。 

2.7 在建筑类型、空间、样式、施工工艺和工程技术上

具有建筑艺术特色或者科学研究价值的建筑 

(1)是否在建筑整体上反映西安城市的地域文化特征；

(2)是否在建筑整体上具有明确的风格类型及艺术特色；(3)

是否在建筑风格上具有独特性或珍稀性；(4)是否建筑细部

与装饰上具有艺术特色；(5)是否在建筑施工工艺和工程技

术上具有科学研究价值；(6)是否在建筑环境景观中具有艺

术特色；(7)是否在建筑历史遗存环境中保存完整；(8)是否

与建筑周边坏境空间协调。 

2.8 著名建筑师的代表作品、获奖建筑 

(1)是否在建筑外观上保存完整；(2)是否在建筑材料上

保留完好；(3)是否在建筑结构上保留完好；(4)是否在建筑

安全使用上保证完备；(5)是否在建筑原有功能空间上保留

完整。 

2.9 其他具有历史、科学、文化、教育、艺术价值的建

筑物、构筑物 
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(1)其他具有历史价值的建筑物、构筑物；(2)其他具有

科学价值的建筑物、构筑物；(3)其他具有文化价值的建筑

物、构筑物；(4)其他具有教育价值的建筑物、构筑物；(5)

其他具有艺术价值的建筑物、构筑物。 

3 优秀近现代建筑评估价值体系 

我市建筑承载着城市发展的历史、文化、社会、科学和

艺术等多方面的价值。为有效管理和保护西安市每一处优秀

近现代建筑,需通过确立评价因素、客观科学的划分,构建一

套完整合理的评价体系。 

本次评价建立在三个层级指标的权重基础上： 

3.1 一级指标 

综合价值,即五项二级指标相加所得总分数,满分为100

分。 

3.2 二级指标 

共分为“历史性价值、原真性价值、代表性价值、文化

艺术性价值和利用发展性价值”五项指标,分值为每一项价

值的三级指标各项分数之和。 

3.2.1 历史性价值：与历史建筑时间属性密切相关的一

些因素归纳为“历史性”。具体的考察因素包括建造年代,

与历史事件、人物的关联度,体现某一历史时期的城市历史

及发展面貌的反映度。 

3.2.2 原真性价值：作为世界遗产认定的重要标准,原真

性是历史建筑各种价值存在的基础,也是历史遗产的根本属

性。历史遗产的原真性在于其是否保留了原初、真实、可信的

所有信息,具体到历史建筑,则包括外观、结构与构造方式、材

料与材质、功能、周边环境甚至环境中人的活动等因素。 

3.2.3 代表性价值：其含义在于历史建筑是否具有权威

性和典型性,也就是指其是否能够全面地展示同类型、同等

级建筑的主要特征；同时,这一价值因素反映的是遗产所见

证的信息的质量,在实际评价过程中也常常被看作是判断价

值高低的重要标准。其具体考察因素包括建筑风格的独特性

或珍稀性、类型价值、施工工艺技术的历史先进性或代表性、

建筑结构技术的历史先进性或代表性。 

3.2.4 文化艺术性价值：建筑遗产见证了其建造者及其使

用者所处时代下人们的审美情趣、艺术观念等。建筑遗产的艺

术价值包括建筑遗产自身的艺术特质、依附于建筑遗产的各种

类型的可移动或不可移动的艺术品、建筑遗产体现出的艺术风

格及艺术水准,以及作为艺术史的实物资料。其具体考察因素

包括建筑遗产的造型与色彩、细部与装饰、其他特有的艺术形

式、外部环境以及对地方特色与文化风格的反映等。 

3.2.5 利用发展性价值：这是保护历史建筑的重要组成

部分,建筑利用延展性可从产权情况、区位条件和资料完整

性等方面进行考察,建筑利用延展性对建筑的保护有着极其

重要的作用。 

3.3 三级指标 

针对“二级指标”的细化,各项指标均赋予分值,且每项

指标划分三个等级的评定系数。 

最终每处建筑的评定分数计算方法为,将所有“三级指

标”的各项固定分值乘以“评定系数”的得分总和。 

 

4 西安市优秀近现代建筑第一批保护名录 

在依据《西安市优秀近现代建筑保护管理办法》,参考

评定标准及价值评估,调研踏勘西安市九个行政辖区内近现

代建筑后,筛选出我市第一批优秀近现代建筑保护名录,并

已于 2016 年 11 月公示,共计 21 处建筑(群)。 
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